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10 LOGEMENTS EN PARTENARIAT AVEC COOPIMMO et SEINE

ACCESSION
3000 000 € TTC Agence Targowla [Architecte] +
moyenne de 3 300€/m? Maitre Bitter [Avocate] + Ecobat et Geonomia
10 [BE thermique] + ABhabitat [Maitrise d’ouvrage]
Ter trimestre 2019 + A-Tipic [AMU]
—_ e S y e DESCRIPTIF DE L' OPERATION

* SPL:1100 m2
* 10 ménages de 1 a 5 personnes

* 10 logements (70m2 a 120 m2) : logements
neufs

* Accession sociale : 10 logements en accession
sociale (PSLA)

* Des espaces partagés :
- une salle commune de 60m2
- un atelier
- un jardin partage
- une buanderie
- caves en option

e Construction proche passif en ossature bois
*  Une chaufferie biomasse
* Montage juridique sous forme de SCCV

4 logements sont disponibles, de 70 a 120m’.

Accession sacial a la proprieté sous forme de PSLA, prét social location accession qui permet d’acéder a une tva a 5,5%
sous condition de plafond de ressources.

L' appartement A : duplex T4 de 96m* RDC/R+1; 15,5m* de terrasse et jardin de 18m?
310 000€ environ TVA 5,5%

L' appartement B : duplex T4 de 122m? RDC/R+1; 23 m? de jardin
392 000€ environ TVA 5,5%

L' appartement C: T5 de 120 m* R+1; 34 m? de terrasse (divisible en deux : studio et T4)
393 000€ environ TVA 5,5%

Lappartement D : duplex T3 de 71m? RDC/R+1; jardin de 25 m?
233 000 € environ TVA 5,5%

& Atonix

Habitat groupé écologique de Courdimanchs

& Atonix

Habitat groupé écologique de Courdimanchs



Au-dela des regles classiques de laccession sociale

Courdimanche est en zone A

Les données ci-dessous sont en vigueur au Ter janvier 2017, sur la base du revenu fiscal de référence n-2.
Ces revenus sont appréciés soient au moment de la signature du contrat de réservation, soit au moment du
contrat de location-accession s'il n'y a pas de contrat de réservation.

Le montant de la partie redevence mensuelle correspont au droit de l'accédant a la jouissance du logement,
et ne peut excéder 10,14€/m? de surface utile en Zone A.

sécurisée, le PSLA se caractérise par:

— Une fiscalité avantageuse : le logement bénéficie a la fois
d'une TVA a taux réduit (5.5% en janvier 2015) et d'une
exonération de la taxe fonciere sur les propriétés baties
(TFPB) pendant 15 ans.

— Une période dite «locative»', pour renforcer la sécurisation
de lachat. Durant cette période, laccédant peut augmenter
son apport personnel pour son plan de financement mais il
est surtout accompagné dans son installation et dans son
role de propriétaire notamment sur ses responsabilités, le
fonctionnement de la copropriété si tel est le cas, le suivi du
budget... Le ménage, alors locataire-accédant, demande a lever
loption dachat, pour devenir pleinement propriétaire. Il peut
éventuellement ne pas lever cette option d'achat, si les conditions
économiques ne le lui permettent plus. Il peut alors bénéficier,
sous certaines conditions, d'une proposition de relogement.

— Une clientéle cible ayant des revenus modestes, inférieurs
a ceux des ménages exigibles au PLS, mais suffisants pour
accéder a la propriété, sous conditions d'un appui et d'un
encadrement des prix de vente. S'ils sont primo accédants
ces ménages ont d'ailleurs acces au PTZ+.

: Signature contrat i Demande de
de réservation i levée d’option de
Opérateurs : lacquéreur
Hlm / acquéreur :
programme, . LOCATION ACCESSI.ON
PC et demande pre construction livraison accompagnement garantie
commercialisation relogement et

d’agrément PSLA

Signature contrat de
location-accession opérateur
Hlm / acquéreur: :

entrée dans le logement

Gt garantie de rachat

Transfert de
propriété

"La période dite « locative » : il sagit de la période transitoire avant le transfert de propriété lors de laquelle il n'y a pas de bail d’habitation.
Ce sont les régles du contrat de location accession qui sappliquent dés Uentrée dans les lieux (loi n°84-595 du 12 juillet 1984 définissant

la location-accession a la propriété immobiliére).

la surface utile correspond a la surface habitable augmentée de la moitié des surfaces annexes.

Nb de personnes destinées a

Zone A
occuper le logement

1 31501
o 44 100
50 401
4 57 331
5 et + 65 396

Avec le PSLA, sont devenues

propriéetaires
des familles qui n‘auraient
eu aucune chance de ['étre
avec les produits d’accession
classiques.

Les avantages pour U'accédant :

— Lavantage financier est double : TVA a taux réduit et
exonération de TFPB dans la limite des 15 ans apres la
déclaration d'achévement des travaux. Par ailleurs, en
période de variation des taux d'intérét, laccédant peut profiter
de la flexibilité sur la date d’achat et s'engager quand les taux
lui sont plus favorables.

— Il est également trés sécurisé sur son achat par les garanties
de rachat et de relogement, mais aussi par la période dite
«locative» qui lui permet de se projeter concretement dans
son futur statut de propriétaire et pendant laquelle sa capacité
a devenir propriétaire est renforcée. Il a la possibilité de ne
pas lever l'option si sa situation ne lui permet finalement pas.

— Le produit proposé est de qualité, les organismes Hlm
ayant un savoir-faire et une exigence élevée pour offrir des
logements a la fois fonctionnels, esthétiques et économes en
charges (chauffage, entretien...).

— L'accédant ne paie pas de double charge de logement (loyer
et remboursement de prét) lors de la construction. Son prét
ne démarre qu'une fois le logement construit et la levée
d’option réalisée. Par ailleurs, il peut également percevoir les
APL d'accession.



Appartement D Appartement A Appartement C
duplex T3 de 71m? duplex T4 de 95m? T5 de 120 m? R+1
RDC/R+1 RDC/R+1
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Appartement B
duplex T4 de 122m?
RDC/R+1




Sont présentées ici les Valeurs et Actions qui nous attachent au projet d’habitat groupé d’Atonix a Courdi-
manche.

Favoriser 'entraide, les rencontres et les échanges au quotidien tout en respectant la vie privée, I'espace et
I'identité de chacun.

Favoriser la mixité sociale, culturelle et générationnelle.
Respecter la liberté de conscience et de croyance des habitants, dans un esprit de stricte laicité.

Favoriser ['épanouissement des enfants en leur permettant d’éprouver et de développer la sociabilite, la soli-
darité, le dialogue aussi bien dans les loisirs que dans la participation a la gestion collective des lieux.

Permettre a chaque nouvelle personne intéressée de faire connaissance avec les futurs habitants et d’adhérer
aux valeurs du projet en signant la Chartre, le Réglement Intérieur et en devenant adhérent de |'association.

Construire des batiments neufs.

Faire des choix architecturaux correspondant a des criteres communs

Privilégier le groupement des logements pour une utilisation rationnelle du foncier et une meilleure perfor-
mance énergétique.

Favoriser des matériaux et techniques de construction permettant d’optimiser les performances énergétiques
des batiments tout en prenant en compte les réalités financieres de chacun.

Pour les prises de décision, nous recherchons le consensus. Si celui-ci n’est pas atteint, plusieurs pistes sont
a exploiter :

reporter la décision lorsque l'urgence ne l'exige pas,

proposer un médiateur...

La participation a la gestion collective est encouragée, mais le niveau d’implication est laissé a |'appréciation
de chacun selon un principe d’autorégulation, c’est-a-dire sans systeme de contréle formel.

Mise en place de projets collectifs bénévoles permettant I'implication de tous et la valorisation du lieu, 'en-
traide et les échanges de biens et de services entre les habitants.

Relation avec l'extérieur : le choix est d’étre relié a la vie du quartier :
en mettant la salle commune en prét.
en favorisant le développement le systéeme d’économie alternative.

d Atonix

Nous avons comme démarche :

conception architecturale active du batiment

gestion des espaces

réflexion autour des modes de consommations

gestion de nos déchets

prévention des pollutions

utilisation d’énergies renouvelables et de technologies innovantes



Les conditions de constructions :

Lagglomération de Cergy est 'aménageur de I'éco-quartier. Laménageur a écrit le cahier des charges conte-
nant la disposition des habitations les unes par rapport aux autres, la hauteur maxi des batiments...

Lameénageur a ensuite choisi le cabinet Archétude pour élaborer le cahier des charges architectural.

UNE DEMARCHE ECOLOGIQUE

UNE BONNE ORIENTATION AU SUD FACADE 50D

o Atonix

Le taux de vitrage correspond 4 1/6 de la surfoce extérieure, de
grandes baies pleins sud, et petits vitrages au nord,

Confort i l'intériear

Bonne luminasité, limitant au maximum les sources artificielles
Ajout de protection salaire pour Pété

Nousavons a:gpﬁime Analyse de Cyele de vie des matériaux afin de mieux déterminer les
sources impactantes dans la contruction et dans utilisation de notre béitiment.

Optimisation de I'isolation

=Triple vitrage, fonctionnant comme un collecteur solaire
-Wentilation double flux, un échangeur réchauffe I'air entrant
tout en évacuant Pair intérieur - 0% chaleur est récupérée
-Isolation acoustique supérieure i la norme actuelle
~Renforcement de I' isolation des murs mitoyens

VIE PRATIQUE

-Compaortement raisonné des habitants
=Consommation modérte, des énergies:
chauffage, utilization de I'eaun, appareils
‘ménagers i faible consommations,...
-Compostage
-Potager, poulailler
~Consommation Alimentaire locale
-Mutualisation des hiens, outils,
éleetrominoger, véhicules,...
Tilisation deMatériaux & trés faibles émissions ~Partage de compétences
{ Composants OrganiquesVolatiles) “Toileties séches
Baliment ossature bois, isalation laine de bois ouale

de cellulose, bloe silico-caleaire, plague de gypse....

Architectes/vaes 31 : Agenee Targowla Juin 2015

Réfléchir a la récupération des eaux pour |'arrosage.

Des activités complémentaires sont envisagées : poulailler, four a pain, ruches...

Les espaces verts autour de I'habitat groupé pourraient contenir des parties privatives et des parties com-
munes, un espace de jeux pour les enfants. Chaque maison possede une terrasse privative.

Nous avons évoqué la délimitation de notre habitat groupé par un muret, végétation infranchissable basse ou
autre pour la sécurité des enfants en bas age, tout en gardant l'ouverture sur le voisinage.

Un espace de stationnement pour les voitures

Sur la commune de Courdimanche, dans le Val d'Oise (95), dans un futur éco-quartier.

Nous espérons, pour batir notre projet, profiter d’'un environnement cohérent avec notre démarche : I'éco-
quartier.

Ce quartier est desservi par les transports en commun (bus et RER A). Un projet d'implantation d'un poste de
voiture partagée est pressenti. Le centre ville, peu éloigné, propose des commerces de proximité et un réseau
de circuits courts peut étre mis en place.

La ville a défini un équilibre entre l'offre de services (créche, école..) et le nombre de nouveaux habitants
pouvant étre accueillis, une jauge qu’elle s'engage a ne pas dépasser.

Une offre culturelle de qualité et variée est rapidement accessible.

Le quartier fera le lien entre la ville (nord) et la ruralité (sud)

Le terrain jouxtera une parcelle de terre appartenant a |'état, que nous envisageons de louer pour créer un
potager, un verger et plus si affinités...

Les lignes a moyenne tension ont fait I'objet d'une étude qui a conclu a l'innocuité des ondes électroma-
gnétiques. Quant aux lignes a haute tension, elles devraient étre peu visibles depuis I'éco quartier, elles sont
éloignées et placées au nord.

L'absence d’arbre (dans un lieu connu sous le vocable Bois d’Aton !), sera temporaire. La commune souhaite
planter une bande d’arbres pour isoler le quartier des lignes a moyenne tension, avant le début des travaux
de construction.

Le cabinet Cédre réfléchit a 'aménagement des espaces verts qui pourraient débuter avant la réalisation des
espaces batis : un autre sens des priorités.

Les fouilles archéologiques n’impacteront pas le calendrier des travaux. Débutées, ces fouilles sont relative-
ment connues, pas de surprise en vue. Un site occupé depuis si longtemps, n'est ce pas le signe de qualités
intrinseques ?
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4 logements sont libres :
- un appartement duplex T4 de 95m? RDC/R+1 - A
- un appartement duplex T4 de 122m? RDC/R+1 - B

- un appartement T5 de 120 m* R+1 -C
divisible en deux : studio et T4

- un appartement duplex T3 de 71m? RDC/R+1 -D

Voirie piéton

en bétop, désactive
T +122.93 T)

o 10 PLACES DE PARKING °-

POR

\ LOCALVELO
21m2 >
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Maitrise
d'ouvrage

Commune

Adresse

Opération

Equipe
conception

Phase

Document
N° de piece

Folio

Echelle

Date

Modification

Références aff.

SCIA Habitat groupé du bois d’Aton ?h b.u.\t b\uﬁ&&( !
11 boulevard de la Créte
95800 COURDIMANCHE

Kbis : 803 162 775 R.C.S. PONTOISE /_’Ll {
'

COURDIMANCHE (95800)
ZAC DU BOIS D'ATON

REALISATION D'UN BATIMENT DE DIX LOGEMENTS
INTERMEDIAIRES D'UN LOCAL COMMUN
RESIDENTIEL ET DE 10 PLACES DE PARKING
BOXEES

| |ut
TARGO= ‘

s

ECOBAT
TARGOWLA ECOEATingénierie GEONOMIA Bati Techni Concept
ARCHITECTE ET PAYSAGE | 1 cherir cu KOOREN HUYS 24 rue des FRENES Bet VRD & Ingénierie
47 aventede kz;ms 59470 30LLEZEELE (France) | 59540 CAUDRY (France) 1 rue du Contour de la Gare
75014 PARIS ncE Tél 1687538099 Tél: 0366 7292 88 59190 HAZEBROUCK
AN: 515900 AR: [~Site web : www.ECOBATing.com | Site web : www.geonomia.fr Tél: 03 28 48 07 08
ta D1 4539 3% 1 s‘} N Site web : www.btcing.com

Site web - www targdwa com

DEMANDE DE PERMIS DE CONSTRUIRE

PC : PLAN RDC DU BATIMENT

14/18

1/100éme

01/04/2015
Date Emetteur indice Objet
01/04/2015 | Wiseth Ham ADDITIF PERMIS DE CONSTRUIRE
02/01/2015 | Wiseth Ham DEMANDE DE PERMIS DE CONSTRUIRE

Réf. 386
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Maitrise
d'ouvrage

Commune

Adresse

Opération

Equipe
conception

—_

SCIA Habitat groupé du bois d’Aton ?@-—-‘U\M:r_ kh-l-ln.&k l
11 boulevard de la Créte
95800 COURDIMANCHE |
Kbis : 803 162 775 R.C.S. PONTOISE /—Lﬁ
COURDIMANCHE (95800)
ZAC DU BOIS D'ATON
REALISATION D'UN BATIMENT DE DIX LOGEMENTS
INTERMEDIAIRES D'UN LOCAL COMMUN
RESIDENTIEL ET DE 10 PLACES DE PARKING
BOXEES
=
TARGO=
ECOEATingénierie GEONOMIA Bati Techni Concept
ARGHIT PAYSAGE [ 1 chemir cu KOOREN HUYS 24 rue des FRENES Bet VRD & Ingénierie
47a RE 58470 JOLLEZEELE (France) | 59540 CAUDRY (France) 1 rue du Contour de la Gare
1| Sy wnECOBATRgeom | Stoveb. wemgooromat | e 0558 850100
o " Site web : www.bicing.com

Site: wel - o targawa.com

DEMANDE DE PERMIS DE CONSTRUIRE

Phase
Document
N° de piéce .
PC : PLAN R+1 DU BATIMENT
Folio 15/18
Echelle 1/100eme
Date | 01/04/2015
i Date Emetteur dice Objet.
01/04/2015 | Wiseth Ham ADDITIF PERMIS DE CONSTRUIRE
02/01/2015 | Wiseth Ham DEMANDE DE PERMIS DE CONSTRUIRE

Références aff.

Réf. 386
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Maitrise | SCIA Habitat groupé du bois d’Aton ?L lU.M:t_
douvrage | 11 boulevard de la Créte
I 95800 COURDIMANCHE
Kbis : 803 162 775 R.C.S. PONTOISE /—(‘ 1
'
commune | COURDIMANCHE (95800)
adresse | ZAC DU BOIS D'ATON
operaon | REALISATION D'UN BATIMENT DE DIX LOGEMENTS
INTERMEDIAIRES D'UN LOCAL COMMUN
RESIDENTIEL ET DE 10 PLACES DE PARKING
BOXEES
ECORAThgenierse
. Equipe
B /\\// conception - j
LTI IO I e IA,EG.(ZE | ol 2
! iCOBA!
TARGO o ECOBATingénierie GEONOMIA Bati Techni Concept
ARCHITECTE ETPAYSAGE | 1 chemin du KOOREN HUYS 24 rue des FRENES Bet VRD & Ingénierie
M manm ATECTE Sotsace | [ cern GO | somasretes | v msitare
e 75014 PARIS . T4 (687538099 Tl 0366 7292 88 59190 HAZEBROUCK
S e veh-sxww.ECOBATing.com | Site web : www.geonomia.fr Tél - 03 28 48 07 08
/ = 18 014539 32" Site web : www.btcing.com
S Site web * vavwtargowia. som
S
S
Prase | DEMANDE DE PERMIS DE CONSTRUIRE
Docurr_\en(
were | PG 1 PLAN R+2 DU BATIMENT
Folio 16/18
Echelle 1/100éme
Date | 01/04/2015
Date Emeter ___ [in e[ onpr
01/04/2015 | Wiseth Ham ADDITIF PERMIS DE CONSTRUIRE
02/01/2015_| Wiseth Ham DEMANDE DE PERMIS DE CONSTRUIRE
Références aff. | Ref. 386




LOGEMENT 08
Surface: 95m?2

APPARTEMENT DUPLEX T4 DE95M2. (A) v
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APPARTEMENT DUPLEX T4 DE 122M2
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APPARTEMENT DUPLEY 13 DE 1M
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4 Atonix

Habitat groupé écologique de Courdimanche

Ce projet vous intéresse : contactidatonicfr
tel : 046.73.57 84 74 ou 06.52 53.25 28 - site : www.atonix.fr



